& OTTIMUM

Optimum Gayrimenkul

ilan No:f-752574-466 Ref.N0:563842

Telefon:90 212-2523569
www.optimumgayrimenkul.com

GALATAPORT VE GALATAKULESINE YAKIN KONUMDA BUTIK OTELE
UYGUN Istanbul / Beyoglu

JJose - wols podled 36,000,000 TL | 425 m2

Istanbul / Beyoglu
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Yicel Ciddi

Telefon +90 212-252 35 69
Cep Telefonu +90 532-264
78 52

Optimum Gayrimenkul
Telefon 90 212-2523569
Cep Telefonu 90
532-2647852

Faks 90 212-2523569

Serce Sokak No:4a Karakoy
Beyoglu / Karakoy

, Istanbul
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ACIKLAMA KONUM BILGISI: Tasinmaza ulasmak icin; Tophane meydaninda bulunan Meclisi-i Mebusan Caddesi,
Kemeralti Caddesi, Necatibey Caddesi, Bogazkesen Caddesi ve Kili¢c Ali Pasa Caddesinin kesistigi kavsaktan Kemeralti
Caddesi lzerinde Emindnl yonine dogru yaklasik 100 m ilerledikten sonra sag kol istikametine donilir. Sokak
bitiminde sola donilerek konu tasinmazin bulundugu Liileci Hendek Caddesine ulasilir. Tasinmaz Lileci Hendek
Caddesi ile Galata Mandirasi Sokak arasinda yer almakta olup bina girisi Lileci Hendek Caddesi lGizerinden
saglanmaktadir. Rapora konu tasinmaz bu cadde lzerinde sol kolda No:45" de bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaz Llleci Hendek Caddesi ile Galata Mandirasi Sokak arasinda yer almakta olup etrafinda benzer nitelikli
konut, is yeri amacl kullanilan binalar, oteller, sirket merkezleri, egitim ve saglk kuruluslari bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz, Galataport, Tophane Tramvay Duragina, Hoca Ali Camiine, Kilic Alipasa Camiine, Tarihi
Kilic Alipasa Hamamina, Ozel Saint Benoit Fransiz Lisesine, istanbul Modern Sanat Merkezine ve Galata Kulesine
yakin mesafededir. Tasinmaz konumu itibariyle ulasimi kolay, altyapisi mevcut ve genel olarak kamu hizmetlerinden
istifade eden bir bélge icerisindedir. Bolgede yapilasma artmakta olup dolulu orani %95 civarindadir.
GAYRIMENKULUN TANIMI VE ULASIM BILGILERI Ekspertize konu gayrimenkul, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hacimimi
Mahallesi, Lilleci Hendek Caddesi lizerinde konumlu Kargir ishani nitelikli tasinmazdir. Degerlemeye konu tasinmaz,
85,00 m2 arsa yuzo6lcimld, 2 bodrum + zemin + 2 normal + ¢cekme katli olmak Gzere toplam 7 kath kargir is hani
vasfindadir. Binanin 1. ve 2.bodrum katlarinda depo; zemin katinda 1 adet dikkan ve normal katlarinda ise
1&rsquo;er adet isyeri bulunmakta olup toplam 7 bagimsiz bolimden olusmaktadir. Ancak tasinmazin kat irtifaki
kurulmamis olup her kat ayr birer bagimsiz bélim seklindedir. Kat irtifaki kurulmamis olan bina halihazirda bos
ishani olarak bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin, 2.Bodrum katinda; 85 m2 kullanim alanina sahip depo;
1.Bodrum katinda; 85 m2 kullanim alanina sahip depo; Zemin katinda 85 m2 kullanim alanina sahip dikkan;
1.Normal katinda 85 m2 kullanim alanina sahip is yeri; 2.Normal katinda 85 m2 kullanim alanina sahip is yeri; Cekme
katinda 85 m2 kullanim alanina sahip is yeri olmak Uzere toplam 425 m2 alana sahiptir. Tasinmazin zemini beton,
islak mahaller seramik, duvarlan plastik boyali, islak mahaller fayans, pencereler aliminyum, kapilar ahsap
dogramadir. Tasinmazin topografik konumu ve arka cephesinin acik olmasindan dolayi 2.normal ve ¢cekme katindan
kismi deniz manzarasi bulunmaktadir. Tasinmaz dikdértgen seklinde geometrik forma sahiptir. IMAR DURUMU /
RUHSAT BILGILERI Bahse konu gayrimenkul Beyoglu Belediyesi miicavir alaninda kalmaktadir. Tasinmazla ilgili
Beyoglu Belediyesi imar Midirligi&rsquo;nden alinan sifahi bilgiye gore; 128 ada 29 parsel ile ilgili 21.12.2010
tarihli 1/1000 6lcekli Beyoglu Koruma Amacli Uygulama imar Planinda; Bitisik nizam, H=12,50 m. yapilasma
sartlarinda Konut+Ticaret Alaninda oldugu sifahen 6grenilmistir. Tasinmazin konum teyidi Beyoglu Belediyesi imar
Miidirliginde mevcut olan imar paftasina gore yapiimistir.  Bu ilan Emlak Asistanim CRM Programi tarafindan
otomatik entegre edilmistir.x
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